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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1.ULKE iCINDEKi KONUMU

Denizli ili, cografi konum itibariyle; Anadolu yarimadasinin giineybatisinda, Ege
Bolgesinin dogusunda yer almakta olup Ege, I¢ Anadolu ve Akdeniz Bolgeleri arasinda
bir gegit teskil eder. Denizli ilinin, her iki bolge tizerinde de topraklari vardir. Denizli ili
28°30'—29° 30' dogu meridyenleri ile 37° 12' — 38° 12' kuzey paralelleri arasinda yer
almaktadir. Denizli ili sinir itibariyle dogudan; Burdur, Afyonkarahisar, batidan Aydin,

Manisa, kuzeyden; Usak, giineyden ise Mugla illeri ile komsudur.

Sekil 1 Denizli ilinin Ulke i¢indeki Konumu
Denizli ilinin yiizol¢timii 12.134 km?*’dir, il Tiirkiye’ nin yaklasik %1,5’ini ve

Ege Bolgesinin %18,5’ini olusturmaktadir.
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1.2.BOLGE ICINDEKI KONUMU

Denizli ili Ege Bolgesinin dogusunda yer almaktadir. Denizli ilinin Civril ilgesi;
kuzeyden Usak ili, giineyden Baklan ilgesi ve Afyon ili, batidan Bekilli ve Cal
ilgeleri dogudan Afyon ili ile komsudur. Civril ilgesinin yiiz6lgtimii 1570 km?’dir.

HONAZ BOZKURT

Sekil 2 Denizli ilinin ve Civril il¢esinin Bélge i¢indeki Konumu
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1.3.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Denizli ili, Civril Ilgesi, izdir Mahallesi, Tapunun L23B-11D-3, L23B-

16A-2, L23B-16A-1, L23B-11D-4 paftalari, 1153 ada 28,29,30 ve 1154 ada 50 no.lu
parselleri kapsamaktadir. S6z konusu alan; 479100- 479400 yatay, 4246200- 4246600
dikey (ITRF-96) koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 3.28 ha. alandan ibarettir.

Sekil 3 Planlama Alaninmn ilge i¢indeki Konumu
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4 . T

Sekil 4 Planlama Alanina Ait Uydu Goriintiisii Ve Arazi Fotograflari
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2.MULKIYET DURUMU
1153 ada 28 ( 14.094,95 m? ), 29 (7.034,78 m2), 1153 ada 30 (5.601,45 m?), 1154 ada

50 (1.681,96 m?) no.lu parsellerin miilkiyeti Narin Tekstil Endiistrisi Anonim Sirketi’

ne aittir. Planlama alaninin tamami 6zel miilkiyetten olusmaktadir.

L. . . MULKIYET
ADA /PARSEL PARSEL ALANI MALIKi NITELiGi
DURUMU

1153/28 14.094,95 m2

1153/29

7.034,78 m* Narin Tekstil )
Endiistrisi Anonim Tarla OZEL

1153/30 5.601,45 m? Sirketi

1154/50 1.681,96 m?

Tablo 1 Miilkiyet Durumu

3.KADASTRO DURUMU

1733723

1153027

ns477 L

1153/24

1525

tis4i51 o~

115331

S 1182/6
* 11525 |

. M2z

Sekil 5 Planlama Alanina Ait Kadastro Durumu

1153 ada 28, 29 30 ve 1154 ada 50 no.lu parsel; kadastronun L23B-11D-3, L23B-16A-
2, L23B-16A-1, L23B-11D-4 no.lu paftalarinda yer almaktadir. S6zii gegen parsel;

herhangi bir uygulama gérmemis olup halen kadastro parselidir.
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4. HALiHAZIR DURUMU

Sekil 6 Plantama Alamna Ait Halihazsr Harita DUrom
Planlama alanina ait halihazir haritalar 21.08.2023 tarihinde Denizli Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca onaylanmistir. 1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu
parsellerde, herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. 1154 ada 77 no.lu parselde GES sahasi

bulunmaktadir.

5. KURUM GORUSLERI

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin, 19.09.2023 tarih ve 11288097 say1l1 gériis yazisinda,
5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanunu’nun 13. Maddesi geregi, tapuda
1153 ada 28, 29 30 ile 1154 ada 50 no.lu parseller numarasi ile kayith, toplam 2,84 13 ha
olan Kuru Marjinal Tarim Arazisi niteligindeki tasinmazlarin “Giines Enerjisi Uretim
Santral Alan1” olarak imar plan1 amagh tarim dig1 kullanim talebinin uygun goriildigii
belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigii’niin
05.09.2023 tarihli 7306848 sayil1 goriis yazisinda 3621 sayili Kiy1 Kanunu geregince;
kiy1 tanimina giren yerlerden olmadig1, 5543 sayili IskAn Kanunu kapsami disinda kaldig1

tespit edilmistir. Ilgili talebe yonelik olarak; Cevre Diizeni Plam hiikiimlerine, Enerji
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Uretim Alanlar1 ve Enerji Iletim Tesislerine iliskin plan hiikmii olan 8.22 no.lu maddesi
ve alt maddelerinde belirtilen esaslara uyulmasi 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
Yonetmeliklerin hiikiimlerine uyulmasi, ilgili kurum ve kuruluslardan mer’t mevzuat
cergevesinde gerekli izinlerin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

3. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Tabiat Varliklarim Koruma Islerinden Sorumlu Sube
Miidiirliigii’ niin 06.09.2023 tarihli ve 7307559 say1li goriis yazisinda; Ozel ¢evre koruma
bolgesi, tescilli taginmaz tabiat varlig1 veya dogal sit alan1 olmadigi tespit edilmistir.

4. Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii, CED ve Cevre Izinlerden Sorumlu Sube
Midiirligi’ niin 06.09.2023 tarihli 7302886 sayili goriis yazisinda yapilmasi planlanan
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alani/Giines Enerjisi Uretim
Santrali projesinde CED YoOnetmeligi'ne tabi bir faaliyet planlanmasi durumunda veya
tiretim yonetiminde bir degisiklik diisliniilmesi halinde Miidiirliige miiracaat edilmesi
sOylenmistir. Calismalar swrasinda ¢evre Kkirliligi olusturmayacak sekilde hassas
davranilmasi, Yenilenebilir Enerji Tesis Alaninda" planlanan Giines Enerji Santrali
faaliyetinin kurulu gii¢ kapasitesine gore "CED Gerekli Degildir" karar1 verilmeden veya
faaliyetin CED YoOnetmeligi kapsami disinda degerlendirildigine dair Midiirliikten
gorlisli alinmadan s6z konusu proje ilgili ruhsat birimince izin, yap1 ve kullanim ruhsati
verilmemesi, 2872 sayili Cevre Kanunu’na istinaden yayimlanarak yiiriirliige giren
Yonetmeliklere uyulmast ve g¢evre kirliliginin 6nlenmesine yonelik tiim tedbirlerin
alinmas1 gerektigi belirtilmistir.

5. Denizli Orman Bolge Miidiirliigii, Cal Orman Isletme Miidiirliigii, 12.10.2023 tarihli ve
9634733 sayili goriis yazisinda; s6z konusu parsellerin kesinlesmis orman sinirlari
disinda kaldig1 belirtilmistir.

6. 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, 08.11.2023 tarihli ve 4395439 sayili gériis yazisinda
2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu’na gore Bakanlar Kurulu Karar ile ilan edilen
Turizm Alani, Turizm Boélgesi ve Turizm Merkezi disinda kaldigint belirtmistir.

7. 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii/Miize Miidiirliigii, 03.11.2023 tarihli ve 4378972 sayil
gorlis yazisinda, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kanunu kapsamina
giren tasinir veya taginmaz kiiltiir varligina rastlamlmamistir. Ancak, ileride

yapilacak kazi, tesviye ve sondaj caligmalari sirasinda; kiiltiir varligina rastlanilmasi
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halinde caligmalarin derhal durdurularak; ivedilikle ilgili Miize Miidiirligline haber
verilmesi kosuluyla 1153 ada 28,29,30 ve 1154 ada 50 no.lu parseller iizerinde
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alan1 (GES) amagli imar Plani
yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilmistir.

8. 11 Saglik Miidiirliigii’niin, 12.09.2023 tarihli ve 224293390 say1l1 gériis yazisinda yapilan
inceleme ve kontrol sonucunda alanin ¢evresinde ve i¢inde, igme-kullanma su kaynagi
olmadig1, alanmin dogu ve bat1 yonlerinde tarim arazisi, kuzey yoniinde tarim arazisi-yol,
giiney yoOniinde tarim arazisi-orman arazisi, bulundugu anlatilmistir. S6z konusu
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alani/Giines Enerjisi Uretim
Santral Alaninin imar planinin yapilmasi i¢in her tiirlii ¢evre kirliligine neden olacak
hususlar hakkinda tedbirlerin alinmasi ve 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu, Insani
Tiiketim Amagli Sular Hakkinda Y onetmelige uygun igme ve kullanma suyu saglanmasi,
Lagim Mecras1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelige
uyulmasi kaydiyla, ¢cevre ve toplum sagligi yoniinde sakincasi olmadigi belirtilmistir.

9. Tarim ve Orman Bakanligi 5. Bolge Midiirliigii, 29.09.2023 tarih ve 11443004 sayili
gorlis yazisinda, belirtilen sartlar dahilinde s6z konusu parsellerde 995 kW Giines Enerjisi
Elektrik Uretim Santrali yapilmasi amacgli imar plani yapilmasinda bir sakinca
bulunmadigi belirtilmistir.

10. TEIAS 21.Bélge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii, 18.09.2023 tarihli ve 2047803
sayili goriis yazisinda; yapilan incelemede, Denizli ili, Civril ilgesi, igdir Mahallesi, 1153
ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu parseller tizerinde Tesekkiilleri ve Bolge Miidiirligii
sorumlulugunda herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadigi belirtilmistir.

11. ADM Elektrik Dagitim A.S., 21.09.2023 tarihli goriis yazisinda; s6z konusu tasinmaz
tizerinde, Sirketleri sorumlulugunda (TEDAS’a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin
bulunmadig: tespit edildigi bu durumda imar plam yapilmasinda herhangi bir sakinca
olmadigini belirtmistir.

12.ENERYA Gaz Dagitim A.S. 01.09.2023 tarihli ve 23200002002891 sayil1 goriis
yazisinda; gerekli incelemeler yapilmis olup, s6z konusu alanda tamamlanmis ya da

planlanmis herhangi bir yatirimlarinin bulunmadigi belirtilmistir.
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13.11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii, 06.09.2023 tarihli ve 5037839 say1l1 goriis yazisinda;
1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu parseller iizerine yapilacak “Glines Enerji
Santrali (GES)” amacli imar planina esas olmak tizere, belirtilen bolgede Organize Sanayi
Bolgesi (OSB) / Endiistri Bolgesi (EB) bulunmamasi nedeniyle, Bakanligin yetki sinirlart
icerisinde bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

14.11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, 13.09.2023 tarihli ve 681511 sayili goriis yazisinda;
s0z konusu alanda Afete Maruz Bolge karar1 bulunmadigi, 7269 sayili kanun kapsaminda
kalan dogal afetler (heyelan, kaya diismesi, tagskin vb.) yoniinden gerekli incelemelerin
yapilmas1 gerektigi ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyuldugu
takdirde sakinca olmadig: belirtilmistir.

15. Tiirk Telekomiinikasyon A.S. 11.09.2023 tarihli ve 220802 sayil1 goriis yazisinda, 1153
ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu parseller lizerine “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesisi Alam (GES)” amacl imar plam yapilmasinda bir sakinca
bulunmadigini belirtmistir.

16. Denizli Valiligi, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanlig1, 13.09.2023 tarihli ve 60727
sayil1 goriis yazisinda; s6z konusu alanda Miidiirliigiin gérev alanina giren I (a) Grubu
Maden isletme ruhsati bulunmadigi ancak MTA Miidiirliigli’ niin Jeotermal Kaynaklar ve
Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda arama ruhsatli sahasinda kaldigi, s6z konusu
parsellerde arama ruhsat sahibinin haklar1 sakli kalmak kaydiyla imar plam
hazirlanmasinda sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

17.DESKI Genel Miidiirliigii, 22.09.2023 tarihli ve 106985 sayili goriis yazisinda; kurum
goriisii istenilen alanda faaliyet esnasinda ortaya ¢ikabilecek her tiirlii igme suyu kaynak
ve tesislerin korunmasi gerektigi, Denizli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii,
Su Havzalar1 Koruma ve Kontrol Y6netmeligi esaslarina uyulmasi ve tesislerine verilecek
zararin bedelinin ilgilisince karsilanacagini, “Lagim Mecras1 Miimkiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik” hiikiimlerine uygun fosseptik c¢ukurlarinin
hazirlanmas1 ve atik suyun protokollere uygun alanlara bosaltilmas: gerektigi
soylenmistir 2872 Sayili Kanun ve Ilgili Yonetmelikleri ¢ercevesinde gevrenin ve su
havzalariin korunmas1 ve kirliligin 6nlenmesi i¢in gerekli her tiirlii onlemler alindig1

takdirde sakinca olmadigi belirtilmisgtir.
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18. Karayollar1 Genel Midiirligii 2.Bolge Midiirligi, 11.09.2023 tarihli ve 1289231 sayili
gorlis yazisinda; s6z konusu tasinmazin sorumluluk aglar1 igerisindeki yollara cephesi
bulunmadigindan imar planmi ¢alismalarinin yapilmasi agisinda herhangi bir sakinca
bulunmadigi belirtilmistir.

19. DSI Genel Miidiirliigii 21.Bolge Miidiirliigii, 14.09.2023 tarihli ve 3811671 sayil1 goriis
yazisinda, yapilan incelemeler sonucunda s6z konusu tasinmazin, miidiirliiklerine ait
herhangi bir proje sahasinda kalmadigi, icme suyu temin edilen baraj veya gdletin su
toplama havzas1 icerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadig1 ancak ilgili parsellerin miicavir oldugu yolun giineyinde yilizeysel yagmur
sulariin toplanmasim saglayan arik bulundugu ani ve saganak yagislar ile s6z konusu
ariktan ve yahut parsel {ist kotlarindan hareketlenebilecek yagmur sularia kars1 gerekli
tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi sartiyla GES Tesisi amagli imar plani
yapilmasinda sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

20.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhigi, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii,
06.09.2023 tarihli ve 2023412070 sayil goriis yazisinda, 05.09.2023 tarihinde yapilan
alan sorgulamasinda, goriis talep edilen alanda Genel Miidiirliikklerince verilmis herhangi
bir maden ruhsat sahas1 hakki bulunmadigi tespit edildigi i¢in, GES Tesisi yapilmasinin
uygun oldugu belirtilmistir.

21. Denizli Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Bagkanligi, 05.09.2023 tarihli
ve 205162 sayil1 goriis yazisinda, AY KOME paydasi olan kurum ve kuruluslardan uygun
goriis alinmas1 halinde; s6z konusu bdlgede imar Plani yapilmasinda sakinca bulunmadig1
belirtilmistir.

22. Denizli Blyliksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Dairesi Bagkanligi, 18.09.2023 tarihli
ve 208534 sayili goriis yazisinda, planlama ¢aligmalarinda 2918 Sayili Karayollar1 Trafik
Kanununun 18. Maddesi ve buna bagli olarak ¢ikarilan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak
ve Agilacak Tesisler Hakkinda YOnetmelik" hiikiimlerine gore imar planinin yapilmasi
ve Kamu kaynaklarinin yerinde ve daha verimli kullanilmasi bakimindan, yapilmasi
diisiiniilen imar planinin hazirlanmasinda Daire Baskanlinca belirlenen yol tip kesitlerine
uygun imar yolu olusturulmasi sartiyla ulasim yonii ile sakincasi bulunmadig1 yoniinde

degerlendirilmistir.

Denizli Gelisim Sehircilik
Planlama Harita Muhendislik Danismanlik Ltd. Sti.
Sirakapilar Mah. 1778 Sk. No:2/4 Mizan is Merkezi /DENIZLI Tel: 0258 264 3924 E-mail:gelisim@gelisimsehircilik.com

10



DENIZLI iLi — GIVRIL ILGESI — IGDIR MAH. 1153 ADA 28-29-30 VE 1154 ADA 50 NOLU PARSELERE
1/1.000 OLGEKLI ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPOR

6. JEOLOJIK ETUT
Planlama alanina ait jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 04.01.2024 tarihinde Cevre,

Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir. S6z konusu
raporda planlama alammin Ust Miyosen- Alt Pliyosen yasli Ulubey Formasyonu (Tpu)
gevsek tutturulmus konglomera ve peklesmis sert yapili siltli kil birimler gozlendigi, s6z
konusu birimin yer almasindan kaynakli herhangi bir sivilagma riski beklenmedigi
anlatilmistir. Planlama alaninda yeralt1 suyuna rastlanmadigi, alan daha 6nceden olmus
ve olmas1 muhtemel herhangi bir heyelan, kaya diismesi, su baskini, ¢1g diismesi, ¢okme
ve benzeri dogal afet riski olmadigi, arazi egiminin 0-%10 aras1 az egimli egim degeri
%10-20 ve %20-30 aras1 diisiik ve orta egimli alanlardan ve hakim egim yonii
kuzeybatidan giineydoguya oldugu belirtilmistir.

S6z konusu jeolojik ve joteknik etiit raporunda, planlama alam yerlesime uygunluk
acisindan degerlendirildiginde Onlemli Alan — 2.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirildigi belirtilmistir.

Bu alanlarda;

. Yapilagsmalardan Once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarinda, sev lstline gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave ylikiin sev stabiltesini bozmayacak sev kenarina
olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili c¢alisilarak, jeoteknik problemin niteli§ine gore
alimmasi1 gerekli dnlemler belirlenmelidir.

. Zemin tamimlamalar1 ayrintili olarak yapilmali, olusabilecek yilizey sizint1 ve alt
yapidan kaynakli sularin uzaklastirilmasi, mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile
diger zemin ozelliklerinden kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi, 6nlemlerin
yapilasma Oncesi alinmasi gereklidir.

. Siireksizlik diizlemleri boyunca sizint1 seklinde ortaya c¢ikabilecek sizinti sulari,
yapilasma oOncesinde drenaj sistemleri ile yapilacak bina temellerine etki etmesi

Onlenmeli ve bu konuda gereken dnlemler alinmalidir.

Denizli Gelisim Sehircilik
Planlama Harita Muhendislik Danismanlik Ltd. Sti.
Sirakapilar Mah. 1778 Sk. No:2/4 Mizan is Merkezi /DENIZLI Tel: 0258 264 3924 E-mail:gelisim@gelisimsehircilik.com

11



DENIZLI iLi — GIVRIL ILGESI — IGDIR MAH. 1153 ADA 28-29-30 VE 1154 ADA 50 NOLU PARSELERE
1/1.000 OLGEKLI ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPOR

. Temellerin aynmi jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikteki birimler {izerine
oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Miimkiin olmadig1 durumlarda farkli oturmadan
kaynakli yap1 hasarlarim1 6nlemek i¢in gerekli 6nlemler alinmalidir.

o Egimli yamacglarda yapilasma teknigine uygun belli bir diizen icerisinde
mevcuttaki stabiliteyi bozmadan, stabiliteyi arttirict yonde parseller iireterek, gerekli
onlemler alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

. Her tiirlii ingaat Oncesi yer alti, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklastirilmasina
yonelik olarak yamag¢ boyunca etkin drenaj onlemleri alinmali ve ¢alisabilirligi takip
edilmelidir.

o Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol
kazis1 yapilmadan 6nce gerekli 6nlemler alinmalidir.

o Yapilagsma dncesinde parsel / bina bazinda zemin- temel etiidii yapilmali, zemin-
temel etlidiinde temel etki derinligi boyunca tasima giicii, oturma, zeminin biiyiitme,
periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli,
bunlarin yani sira temel tipi ve temel derinligi 6nerilmeli ve takibi yapilmalidir.

. Cevre ve ylizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak
icin yamag¢ boyunca uygun drenaj tedbirleri alinmalidir.

. Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri ile
korunmali ve gerekli drenaj tedbirleri alinmalidir.

. Alanin giineybat1 kesimlerinde giines enerji panel yerlesimini kolaylagtirmak
icin egim diizenleme ¢alismasi yapilmis ve kiigiik bir alanda dolgu kesimler yer alir bu
alanlar i¢inde egim yoniinde istinat yapilari ile 6nlemler alinmalidir. Panel ayaklar1 bu
dolgu alanlara oturtulmamali, dogal zemine yerlestirilmelidir.

. Planlama 6ncesi D.S.1 ve ilgili kurumlardan goriis alinmalidir. Alinan goriisler
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

. Yapilasma esansinda her tiirlii Is ve Is Giivenligi 6nlemleri alinmalidr.

. S6z konusu parsellerde yapilan biitiin ¢aligmalar ve hazirlanan bu rapor, arazinin
dogal topografyasina bagli olarak hazirlanmistir. Sonradan arazi diizenlemesine baglh
olarak yapilacak egim diizenleme caligmalarinda olusabilecek dolgu alanlarda,
Denizli Gelisim Sehircilik
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yonetmeliklere ve standartlara uygun olarak kontrollii sikistirma yontemleri yapilarak,
bu alanlarda gerekli onlemler alinmali, ya da panel ayaklar1 dogal zemine oturtulmalidir.
o Inceleme alamnda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi® nin
31/08/2018 tarihli “’Kazi Giivenligi ve Almacak Onlemler’> genelgesinin tiim
hiikiimlerine uyulmalidir.

. Inceleme alani igin yapilagsma sirasinda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
hakkinda yonetmelik ve Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi 2018 (TBDY-2018)

esaslarina uyulmas1 gerekmektedir.
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Sekil 7 Planlama Alanna Ait Jeolojik Etiit Durumu
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7.IMAR PLANI DURUMU

7.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DURUMU

. A | 1153 ada 28, 29, 30 ve 1154

e . o e ada 50 no.lu parsellerin

i T e bulundugu alan; 1/100.000

. "‘r A & | olgekli Cevre Diizeni Planinda

- ﬁ Orman Alani olarak planhdir.
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Sekil 8 Planlama Alanina Ait 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Durumu

7.2.1/25.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DURUMU

Baskanliginin 19.02.2024
Tarih ve 123 Sayili BMK ile
1/25.000 o6lgekli

onaylanan
nazim imar planinda 1153 ada
28, 29, 30 ve 1154 ada 50
{ no.lu parsellerin bulundugu
alan; Enerji Uretim Alam

olarak planhdir.
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Sekil 9 Planlama Alanina Ait 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Durumu
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7.3.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU
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Sekil 10 Planlama Alanna Ait 1/5.000 Olcekli Nazim imar

Denizli Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 19.02.2024 Tarih ve 123 Sayili BMK ile
onaylanan 1/5.000 dl¢ekli Nazim Imar Planinda, 1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50
no.lu parsellerin bulundugu alan; Enerji Uretim Alam (GES) ve 2. Derece Yol olarak

planhidir.

7.4.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DURUMU

1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu parsellere ait, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar

Plam mevcut degildir.
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8.GEREKCELER

Denizli ili, Civril ilgesi, igdir Mahallesi, 1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu
parsellerin miilkiyeti Narin Tekstil Endiistrisi Anonim Sirketi’ ne aittir. S6zii gegen
parselin bulundugu alan 1/25000-1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlarinda enerji {iretim
alani olarak planhdir. Ulkemizde her gegen giin artan enerji ihtiyacini bir nebze olsun
azaltmak, yenilenebilir enerjiyi topluma kazandirmak, temiz enerjiyi iilkemizde
yayginlastirmay1 saglamak amaciyla, miilk sahibi tarafindan girisimlere baslanmistir.
1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu parsellerin bulundugu alanda, Giines Enerjisi
Santrali kurulmas1 amaciyla ¢alismalara baglanmus, ilgili kurum ve kuruluslardan imar
planina esas kurum goriisleri alinmis, jeolojik ve jeoteknik etiit raporu tamamlanmastir.
So6zii gegen parsellerin bulundugu alanda, Glines Enerjisi Santrali kurulmasina yonelik
hazirlanan, 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plam, Denizli Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 19.02.2024 Tarih ve 123 Sayili
BMK ile onaylanarak yiiriirliige girmistir. Planlarin kademeli birlikteligi ilkesi
kapsaminda, alt 6lgekli planlarin iist 6lgekli planlarla uyumlu olmasi zorunluluk arz
etmektedir. Bu nedenle Denizli Biiyiiksehir Belediye Baskanligimin 19.02.2024 Tarih
ve 123 Sayili BMK ile onaylanan 1/25.000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani

kararlarina uygun, 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plam yapilmasi gerekmektedir.

9.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN KARARLARI

e Yukarida bahsi gecen kriterler, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri, jeolojik ve
jeoteknik etiit raporu dogrultusunda, Denizli Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin
19.02.2024 Tarih ve 123 Sayili BMK ile onaylanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
kararlarma uygun, 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani teklifi hazirlanmustir.

e Denizli Ili, Civril Ilgesi, Igdir Mahallesi, 1/1.000 dlcekli halihazir haritamin L23B-
11D-4C. L23B-11D-3D, L23B-16A-1B, L23B-16A-2A no.lu paftalari, 479100-
479400 yatay, 4246200- 4246600 dikey (ITRF-96) koordinatlar1 arasinda kalan
yaklasik 3.28 ha. alani kapsayan 1/1.000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plam teklifi
hazirlanmistir.

e 1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu parsellerin bulundugu alanda 995 KW

kapasiteli bir Glines Enerji Santrali (GES) tesisi kurulmas1 amag¢lanmaktadir. Bu
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nedenle 1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada 50 no.lu parsellerin bulundugu alan,
kurulmas1 hedeflenen giines enerjisi santraline uygun olarak, 1/1.000 Olgekli Ilave
Uygulama Imar Planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis
Alan1 (YED) olarak planlanmustir.

Yaklasik 27570 m? alan 1/1.000 Olgekli Ilave Uygulama imar Planinda Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam olarak planlanmustr.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alaninda yapilasma kosullar1
E=1.00, Yencok= 7.50m Onerilmis, tim yonlerden 5m yap1 yaklagsma mesafesi
planlanmustir.

Yaklasik 310 m? alan 1/1.000 Olgekli ilave Uygulama Imar Planinda Genel Otopark
olarak planlanmustir.

Mevcut kadastro yolu genisletilmis, 1153 ada 28-29-30 no.lu parsellerin giineydogu
yoniinde 15 metrelik tasit yolu, 1153 ada 29-30 ile 1154 ada 50 no.lu parsellerin
arasindan 10m tasit yolu planlanmistir.

Jeolojik agidan onlemli alanlar uygulama imar planina islenmis bu alanlar 1/1.000

olcekli ilave Uygulama Imar Plaminda Onlemli Alan-2.1 olarak gdsterilmistir.

1/1.000 UYGULAMA iLAVE iIMAR PLANI ARAZI KULLANIM TABLOSU:

KULLANIM TURU ALAN (m2) ORAN (%)
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina 27570 84.05
Dayali Enerji Uretim Tesisi Alani

Yol+ Otopark 5230 15.95
Planlama Alani 32800 100.0

Tablo 2 1/1.000 Olcekli ilave Uygulama imar Plam Arazi Kullanim Tablosu

10.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI

1.

Tapunun Denizli Ili, Civril Ilgesi, igdir Mahallesi, 1153 ada 28, 29, 30 ve 1154 ada
50 No.lu parsellerde yapilacak olan Giines Enerji Santraline (GES) yonelik
hazirlanan 1/1.000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plam; plan paftalari, plan hiikiimleri

ve plan aciklama raporu ile bir biitiindiir.
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2. Denizli 1. derece deprem bolgesinde olup; Yap1 ruhsati asamasinda, “Planli Alanlar
Imar Yonetmeligine” uygun olarak parsele iliskin zemin etiit raporu hazirlanacaktr.

3. 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4. Cevrenin korunmasi, ¢evre kirliliginin onlenmesi i¢in gerekli her tiirlii tedbirler
almacak, cevre kirliligine neden olacak atiklar yonetmelikte belirtilen hiikiimlere
uygun olarak bertaraf edilecek, CED yonetmeligine tabi bir faaliyet veya kapasiteyle
ile ilgili degisiklikler planlandiginda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Midiirligiine tekrar miiracaat edilerek gerekli izinler alinacaktir.

5. 19.03.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Lagim Mecrasi Insas1
Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik” hiikiimlerine
uygun fosseptik yapilacaktir.

6. 17.02.2005 tarih ve 25730 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Insani Tiiketim
Amacli Sular Hakkindaki Y6netmelige” uygun igme ve kullanma suyu saglanacaktir.

7. 1593 Sayili Umumi Hifzissthha Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

8. DSI 21. Bolge Miidiirliigii’niin, 14.09.2023 tarihli ve 3811671 sayili goriis yazisina
istinaden, 1ilgili parsellerin miicavir oldugu yolun giineyinde ylizeysel yagmur
sularinin toplanmasini saglayan ariktan ve parsellerin iist kotlarindan ani ve saganak
yagislarla hareketlenebilecek yagmur sularina karsi gerekli tedbirler faaliyet sahibi
tarafindan alinacaktur.

9. “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir.

10. Planlama alam igerisine bek¢i kuliibesi, idari bina vb. yardimci yapilar
yapilabilir. Bu yapilar Emsale dahil olup Yengok=7.50 metredir.

11. Yol, yesil alan, otopark gibi kullammlar kamuya terk edilmeden insaat ruhsati

verilmez.

12. Bu plan simnirlari i¢cinde kesinlesmis kadastro siiri imar plam1 onama simridir.

Kadastro simir1 ile imar plan1 onama sinir1 arasindaki uyusmazliklarda kesinlesmis

kadastro sinir1 esas alinarak uygulama yapilacaktir.
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Insaat bitiminde altyap: tesis baglantilar1 gergeklestirilmeden yapi kullanma izin
belgesi verilmez.

“5346 Sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kullanimina Iligkin Kanunu ile ilgili yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
02.10.2013 tarihli ve 28783 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
“Elektrik Piyasasinda Lisansiz Elektrik Uretimine iliskin Y&netmelik™ hiikiimlerine
uyulacaktir.

Yapilacak ingai faaliyetler sirasinda 5226 sayili kanunla degisik 2863 sayili Kiiltiir
Varliklarim Koruma Kanunu kapsamina giren kiiltiir varligina (duvar kalintisi,
mezar, fosil, vb.) rastlanildig1 takdirde ¢calismalar derhal durdurularak en geg ii¢ giin
icinde Miize Miidiirliigli’ne haber verilecektir.

DESKI Genel Miidiirliigii, 22.09.2023 tarihli ve 106985 sayili goriis yazisinda,
planlama alanina higbir sekilde alt yapi (igme suyu, kanalizasyon) hizmeti
verilemeyeceginin belirtilmesine istinaden planlama alaninda gerekli olan alt yap1
(icme suyu, kanalizasyon) tesisleri parsel maliki tarafindan saglanacaktir.

Planlama alani, Tiirkiye Deprem Tehlikeleri Haritasinda; goreceli olarak orta
tehlike diizeyli (PGA: 0, 357) alanda kalmaktadir. Yapilacak her tiirlii yapilagma
oncesi 18 Mart 2018 tarihinde Resmi Gazete ’de yayimlanan ve 1 Ocak 2019
tarithinde ylriirliige giren ‘Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi® hiikiimlerine
uyulacaktir.

Tarim ve Orman Bakanlig1 5. Bolge Miidiirkigii 29.09.2023 tarih ve 11443004 sayil1
goriis yazisinda, belirtilen maddeler ile maddelerde belirtilen tedbirlere eksiksiz
olarak uyulacaktir.

17.1. 4915 Sayili Kara Avciligi Kanunu ve 2872 Say1 Cevre Kanunu ile bu kanuna
dayanilarak ¢ikarilan tiim yonetmeliklere uyulacaktir.

17.2. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miudiirliigii 5. Bolge Miidiirliigli'nce
istenebilecek ilave tedbirler alinacaktir.

17.3. Proje alaninda mevcut olan flora ve faunaya verilecek zarar minimize

edilecektir.
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17.4. Proje alaninda nesli tehlikeye diismiis, dar yayilish veya tilkemiz i¢in endemik
olan bir flora ve fauna tiiriine rastlanilmas1 durumunda zarar verilmeksizin 5. Bolge
Miidiirliigiine bilgi verilecektir.

17.5. Proje alaninda yabanil fauna tiirlerinin 6zellikle tireme, beslenme, kiglama
periyotlarinda rahatsiz edilmeyecegini, bu tiirlere ait yumurtalara zarar
verilmeyecegini, bu yumurtalara bos bile olsa toplanmayacaktir.

17.6. Panel sayisimin, panel koordinatlarinin veya proje alamnin, proje
teknolojisinin (Fotovoltaik, Isil Giines Teknoloji vb.) degismesi halinde Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Miidirliigii 5. Bolge Miidiirliigii goriisiine
basvurulacaktir.

17.7. Faaliyetin herhangi bir sekilde bagka bir kisi ya da sirkete devredilmesinin
planlanmas1 s6z konusu olmasi halinde, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirliigiine bilgi verilmesine miiteakiben bu taahhiitnamede yer alan hususlarin
devralan tarafindan da yerine getirilmesi i¢in devralan kisi veya sirket tarafindan
yeniden ilgili Bdlge Midiirliigiine taahhiitname verilmesinin ardindan devir
islemleri yapilacaktir.

17.8. Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir ve bu
yonetmelik geregi sulak alanlara ve sulak alanlar1 besleyen tiim sulara veya sisteme
baglantili kuru derelere hicbir suretle aritilamamis evsel ve endiistriyel atik su
verilmeyecektir.

17.9. Uretim faaliyetleri sonucu sahada iiretim ¢alismalarinin durdurularak sahamn
terk edilmesinin planlanmasi halinde saha rehabilite edilecektir.

17.10. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii veya 5. Bolge Miidiirliigii
tarafindan verilecek goriis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

17.11. Kuslarin carpisma riskinin ortadan kaldirilmasi, i¢in kurulum sonrasinda
ortaya ¢ikan kablo, elektrik iletim hatt1 vb. malzemeler yer altina alinacaktir.

17.12. Giines panelleri etrafinda biiyiiyen otlarla miicadele i¢in kesinlikle kimyasal
ilac ya da pestisit kullanilmayacaktir, otlarla miicadele icin dogal lotlatma
yapilacaktir.

17.13. Proje kurulum ¢alismalar1 kuslarin iireme donemi disinda yapilacaktir.
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17.14. Cikan hafriyat doga alanlara birakilmayacaktir.

17.15. Giines panelleri kurulurken kuslara yansima yapilmayacagi ve yapay 151k
alan1 6zellig1 géstermemesi i¢in "mat" 6zellikli malzemeler se¢ilecektir.

17.16. Paneller arasindaki mesafeler olasi kus carpmalarim azaltacak sekilde
olacaktir.

17.17. Projede kullanilacak teknolojinin fotovoltaik panel sisteminden farkli bir
teknolojiye doniistiiriilmesi halinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirligii'ne basvurulacaktir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii tarafindan 04.01.2024 tarihinde
onaylanan Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirtilen kosul ve
Onerilere uyulacaktir.

Planlama alani siir1 igerisinde yer alan her tiirlii projelendirme ve yapilanma
calismalarinda burada belirtilmeyen hususlarda yiiriiklikteki imar plani1 hiikiimleri,

3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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Sekil 11 Oneri 1/1.000 Olgekli ilave Uygulama imar Plam
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Sukri Ali SERT
MUELLIF B Grubu Sehir Plancisi

Plan islem No: UiP-
Olgek: 1/1.000

Civril Belediye Meclisinin ........... Joi F ST tarihli ve .............. saylll kararn ile
3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. Maddesinin b bendi ve 5216 Sayli Blyiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesine gére onaylanmistir.

Semih DERE
Civril Belediye Bagkani

Plan islem No: UIP-
Olgek: 1/1.000

Denizli Blylksehir Belediye Meclisinin ......... e F RS tarhli ve ............ sayll
karari ile 3194 Sayll Imar Kanunu'nun 8. Maddesinin b bendi ve 5216 Sayill
BUyuksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesine gdre onaylanmistir.

Denizli BuyCUksehir Belediye Bagkanidi
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlgi

Hasan Tugrul OZKAN
imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Bulent Nuri CAVUSOGLU
Blylksehir Belediye Bagkani




