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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TANIMI

1.1.MEKANSAL VE COGRAFi KONUMU
Denizliili, cografi konum itibariyle; Anadolu yannmadasinin giineybatisinda, Ege Bdlgesinin dogusunda

yer almakta olup Ege, i¢ Anadolu ve Akdeniz Bélgeleri arasinda bir gecit teskil eder. Denizli ilinin, her iki
bélge lizerinde de topraklan vardir. Denizli ili 28° 30" - 29° 30' dogu meridyenleri ile 37° 12' - 38°

12' kuzey paralelleri arasinda yer almaktadir.

1.2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iQiNDEKi YERI
Denizli ili sinir itibariyle dogudan; Burdur, Afyonkarahisar, batidan Aydin, Manisa, kuzeyden; Usak,

giineyden ise Mugla illeri ile komsudur.

Denizli ilinin yiizolgiimii 12.134 km?’dir, il Tiirkiye'nin yaklasik %1,5’ini ve Ege Bolgesinin %18,5’ini
olusturmaktadir. Merkezin denizden yiiksekligi 354 metredir. Deniz yiizeyine en yakin yer 170 metre
rakimla Saraykoy ilgesi, en uzak yer ise 1350 metre rakimla Cameli ilgesidir.

Denizli ili, Ege Bélgesinin dogusunda yer almaktadir. Denizli’de Civril ve Pamukkale ilgeleri il merkezi
olmak iizere; Acipayam, Babadag, Baklan, Bekilli, Beyagac, Bozkurt, Buldan, Cal, Cameli, Cardak, Civril,
Giiney, Honaz, Kale, Saraykdy, Serinhisar ve Tavas olmak iizere 19 ilgesi bulunmaktadir.

Civril ilgesi; dogu yoniinde Dinar (Afyonkarahisar) ilgesi, bati yoniinde Bekilli (Denizli) ve Cal (Denizli)
ilceleri, kuzey yoniinde Dazkin (Afyonkarahisar) ilgesi ve giiney yoniinde Baklan (Denizli) ve Bozkurt

ilceleri ile komsudur. Civril ilgesinin yiizélgiimii 1499 km2dir.

Sekil 1: Denizli ilinin Ulke igindeki Konumu
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$ekil 2: Denizli ilinin ve Civril iigesinin Bélge icindeki Konumu
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1.3.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE BUYUKLUGU
Planlama alani; tapunun Denizli ili, Civril ilesi, idari mahalle sinirlaninda ise Catlar Mahallesi 817

ADA 9 no.lu parselin bulundugu alan1 kapsamaktadir. S6z konusu alan; yaklasik 0.08 hektardir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin Uydu igerisindeki Konumu
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1.4.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKi YERI
Planlama alani, Denizli kent merkezinin kuzeydogusunda bulunan Givril ilgesi sinirlarinda, Givril ilge

merkezinin dogusunda yer almaktadir. Denizli il Merkezine (Valilik) yaklasik 95 km uzakliktadir. (,‘iVRiL
ilce Merkezine (CIVRIL Kaymakamhig) yaklasik 2.5 km uzakliktadir. Planlama alani civril otogara 2 km,

Planlama alani Rauf Denktas Caddesi iizerinde bulunmamaktadir.

$Sekil 5: Planlama Alani Ulagim Haritasi

1.5.PLANLAMA ALANININA AIT UYDU GORUNTUSU VE ARAZI FOTOGRAFLARI
Planlama alanina ait arazi fotograflan 16.05.2025 tarihinde cekilmistir.
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$Sekil 6: Arazi Fotograflan
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2.MULKIYET DURUMU

Yukanda bahsi gecen; 817 ADA 9 no.lu parsel Sabahattin Bingdl'e aittir. 841,00 m2yiizél¢iimii olan

parsel Kargir Ev ve Arsa niteligindedir. Planlama alani sahis miilkiyetinden olugmaktadir.

Tablo 1: Miilkiyet Durumu

. PARSEL PLANLAMA
o .as MULKIYET T
MAHALLE ADA/PARSEL PAFTA NO. NITELIGI BUYUKLUGU ALANI
DURUMU
(m?) (m?)
CIVRIL 817/9 L23A20C Kargir Evve Arsa Sahis 841,00 841,00
3.KADASTRO DURUMU

\7 7/
y 53

$Sekil 7: Kadastro Durumu

817 ADA 9 no.lu parsel; kadastronun L23A20C no.lu paftasinda yer almaktadir. 817 ADA 9 no.lu

parsel imar uygulamasi sonucu olusmus miistakil imar parseli niteligindedir.
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4.HALIHAZIR HARITA DURUMU

1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
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$Sekil 8: 1/1.000 Halihazir Harita

Planlama alanina ait L23A20C3C no.lu 1/1.000 élcekli halihazir harita 11.02.2011 tarihinde iller

Bankasi Sehircilik Dairesi Bagkanliginca onaylanmigtir.
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5.MERI iMAR PLANI DURUMU
5.1.1/100.000 OLCEKLI GEVRE DUZENi PLANI DURUMU
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Sekil 9: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

Mevcut 1/100.000 dlcekli cevre diizeni planinda 817 ADA 9 no.lu parselin bulundugu alan “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak planh bulunmaktadir.
5.2.1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DURUMU
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Sekil 10: 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

Mevcut 1/25.000 6lgekli nazim imar planinda 817 ADA 9 no.lu parselin bulundugu alan; “Orta

Yogunluklu Mevcut Konut Alani” olarak planl bulunmaktadir.
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5.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU

$ekil 11: Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

Mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planinda 817 ADA 9 no.lu parselin bulundugu alan; Denizli
Biiyiiksehir Belediyesinin 16/12/2025 tarih ve 948 sayili belediye meclis karari ile onaylanmigtir. S6z

Konusu alan “Ticaret Alani” kullaniminda kalmaktadir.

6.GEREKCELER

Denizli ili, CIVRIL ilgesi, CATLAR Mahallesi 817 ADA 9 no.lu parselin miilkiyeti Sabahattin Bingél'e
aittir. S6z konusu planlama alani 1/100.000 odlcekli cevre diizeni planinda “Kentsel Yerlesik Alan”,
1/25.000 odlcekli nazim imar planinda “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alan1”, mevcut 1/5.000 6lgekli
nazim imar planinda “Ticaret Alam1”, mevcut 1/1.000 dlcekli uygulama imar planinda ise ayrik nizam 2
kat, TAKS=0.30, KAKS=0.60 yapilasmali, 6n bahce yapi yaklasma mesafesi 5 metre, yan bahce yapi
yaklasma mesafesi 3 metre “Yerlesik Konut Alani” olarak planli bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu olan Civril ilgesi, Catlar Mahallesi, 817 ada 9 parsel mevcutta konut alani
lejantinda yer almakta olup, parsel iizerinde finn (ekmek iiretim tesisi) yapiimasi planlanmaktadir.

Finin; toplumun giinliik ve temel gida ihtiyacini karsilayan, siireklilik arz eden bir tesis niteliginde olup,
kamu yararn kapsaminda degerlendirilmektedir. Planlama alani ve yakin gevresinde, 6zellikle mahalle
6lceginde giinliik ihtiyaclan karsilayacak ticaret birimlerinin yetersiz oldugu gozlemlenmistir.

Bu kapsamda;

o Bolge halkinin temel gida ihtiyacinin (ekmek ve unlu mamuller) mahalle icerisinde, yaya erigimi
kolay bir noktada karsilanabilmesi,

o Gunlik ihtiyaclarn yerinde karsilanarak ilave ulagim talebinin ve merkezde olusan trafik
yiikiiniin azaltiimasi,

o Bolgedeki ticari gesitliligin artinimasi ve mahalle dlgeginde sosyal yasamin desteklenmesi,
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« imarmevzuatinda “ticaret alan” fonksiyonu icerisinde degerlendirilen firin kullaniminin plan
kararlanyla uyumluluk géstermesi,

amaclan dogrultusunda, s6z konusu parselin konut alanindan ticaret alanina doniistiirilmesi planlama
esaslarina, sehircilik ilkelerine ve kamu yararina uygun bulunmaktadir.

Sekil 12: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu
Mevcut 1/1.000 élcekli Uygulama imar Planinda; 817 ADA 9 no.lu parselin bulundugu alan, aynk
nizam 2 kat, TAKS=0.30, KAKS=0.60 yapilasmali, 6n bahge yapi yaklasma mesafesi 5 metre, yan bahce
yapi yaklasma mesafesi 3 metre “Konut Alani” olarak planl bulunmaktadir. Ulagim sistemi 12 metrelik

tasityolu ile coziimlenmistir.
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Sekil 13 Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

Planlama alani icerisinde yer alan 817 ada 9 numarali parsel, Civril Belediyesi 1/1000 dlcekli Uygulama
imar Planinda ‘Ticaret Alani’ olarak diizenlenmis olup yapilasma kosullar E=0.60 ve Yencok=2 kat olarak
belirlenmistir. Parselde yapi yaklasma mesafeleri yoldan 5 metre, komsu parsellerden ise 3 metre olarak
belirlenmisgtir.

Tablo 2: 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIMTORO DEGISIKLIKTEN ONCE (ha) DEGISIKLIKTEN SONRA (ha)
Gelisme Konut alani 0.08 -
Ticaret Alani 0.08
Planlama Alan 0.08

10



DENIZLi iLi-CiVRIL iLCESI-GATLAR MAH. 817 ADA 9 NO.LU PARSELE AiT 1/5.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLIGi

8. 1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. DENizLI ILI, CIVRIL ILCESI, CATLAR MAHALLESI, 817 ADA, 9 PARSEL TICARET
ALANIDIR.

2. PARSELIN YOLDAN GEKME MESAFESI 5 METRE, KOMSU PARSELLERDEN
CEKME MESAFESI 3 METREDIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.60 VE 2 KAT OLACAK
SEKILDE UYGULANACAKTIR.

4. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA GIiVRIL ILCESI, MEVCUT 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
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