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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TANIMI

1...MEKANSAL VE COGRAFi KONUMU
Denizli ili, cografi konum itibariyle; Anadolu yarimadasinin gineybatisinda, Ege

Boélgesinin dogusunda yer almokta olup Ege, ic Anadolu ve Akdeniz Bélgeleri
arasinda bir gegit teskil eder. Denizli ilinin, her iki bélge Uzerinde de topraoklari
vardir. Denizli ili 28° 30" - 29° 30" dogu meridyenleri ile 37° 12" - 38° 12" kuzey

paralelleri arasinda yer almaktadir.

1.2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCiNDEKi YERI
Denizli ili sinir itibariyle dogudan; Burdur, Afyonkarohisar, batidon Aydin,

Manisa, kuzeyden; Usak, gineyden ise Mudla illeri ile komsudur.

Denizli ilinin yuzoélcima 12.134 km*'dir, il Turkiye’'nin yaklosik %1,5’ini ve Ege
Bolgesinin %18,5'ini olusturmaktadir. Merkezin denizden yuksekligi 354 metredir.
Deniz yizeyine en yakin yer 170 metre rokimla Saraykdy ilgesi, en uzaok yer ise 1350
metre rokimla Cameli ilgesidir.

Denizli ili, Ege Bolgesinin dogusunda yer almoktadir. Denizli'de Merkezefendi ve
Pomukkale ilgeleri il merkezi olmok Uzere; Acipoyom, Babadag, Boklan, Bekilli,
Beyagag, Bozkurt, Buldan, Cal, Cameli, Cardok, Civril, Guney, Honaz, Kale,
Saraykéy, Serinhisar ve Tavas olmak Uzere 19 ilgesi bulunmaktodir.

Planlama alani Denizli ilinin Civril ilgesi sinirlari i¢erisindedir. Civril ilgesi; dogu
yonunde; Sandikh (Afyonkarahisar) ve Evciler (Rfyonkarohisar) ilgeleri, bati
yonunde Bekilli (Denizli), Cal (Denizli) ve Baklan (Denizli) il¢eleri, kuzey yoninde iline
Sivash (Usok) ve Karohali (Usak) ilgeleri, giney yoéninde ise Dozkiri
(Afyonkarahisar) ve Evciler (Rfyonkarahisar) ilgeleri ile komsudur. Civril ilgesinin

yuzolcima 1.570 kmeadir.
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DENiZLi iLiNiN ULKE iCINDEKi KONUMU
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1.3.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Plonloma alani; Denizli ili, Civril ilgesi, Hamam Mahallesi 30 ada 1-2-3-4-138-

139-141-142-242-2L43-2LL4-2L45-246-259-264-265 ve igdir Mahallesi 1207 ada
26-27-U3-4L-L45-46-U7 no.lu parselleri kapsamaktadir. S6z konusu alan; 477400
- 477600 yaotay, 42U42000 - 4242400 dikey (ITRF-96) koordinatlari arasinda yer

alan yoklasik 1.85 ha alandan ibarettir.

iGDIR VE HAMAM MH.
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1.4.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Plonloma aclani, Denizli kent merkezinin kuzeydogusunda bulunan Civril ilgesi

sinirlarinda, Civril ilce merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Civril ilge merkezine
(Civril Kaymakomligi Hukumet Konodi) yoklasik 3,7 km uzokliktodir. Denizli
Schirlerarasi Otobus Terminaline yoklosik 96 km uzokliktadir. Plonloma alaninin
yaklasik 680 metre batisinda Civril (Denizli) - Sivash (Usak) ilgeleri arasi ulosimin
saglandigi Denizli - Usak yolu (D595) bulunmaktadir. Ploanlama alanina Civril ilce
merkezinden, Anadolu Caddesi Uzerinden 600 metre ilerledikten sonra sola
dénulerek Cumhuriyet Caddesi ve Usak Coddesi istikametinde yaklasik 3,1 km

ilerleyerek planlama alanina ulasilabilir.
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1.5.PLANLAMA ALANININA RAIT UYDU GORUNTUSU VE ARAZI

FOTOGRAFLARI
Planloama alanina ait arazi fotograflari 20.08.2025 tarihinde ¢ekilmistir.
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2.MULKIYET DURUMU
Yukarida bohsi gegen; planlama aloninda bulunon 30 ada 1-2-3-L4-138-139-

141-142-259-26U-265 ve 1207 ada 26-27-U43-L4L4-U45-46-U47 no.lu no.lu parseller
6zel mulkiyete ait olup 30 ada 2uUe2-2u3-2L4L4-2U45-246 no.lu parsellerin mulkiyeti

ise Civril Belediyesi'ne aittir.
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iLCE TAPY _ || ADA/PARSEL TAPY NITELIGI MOLKIVET
MAHALLESI ALANI(M2) DURUMU
Givril Homam 30/1 164,76 Tarla Ozel
Givril Homaom 30/2 421,76 Tarla Ozel
Givril Homam 30/3 721,90 Tarla Ozel
Givril Homaom 30/u4 3709,71 Iginde Kerpig Ev Ozel
Olan Bag

Givril Homam 30/138 107,63 Tarla Ozel
Givril Homam 30/139 131,75 Tarla Ozel
Givril Homam 30/141 2528,25 Tarla Ozel
Civril Hamam 30/142 2557,98 Tarla Ozel
Civril Hamam 30/2u2 159,69 Arsa Civril Belediyesi
Civril Hamam 30/2u3 130,27 Arsa Civril Belediyesi
Civril Hamam 30/2uL 59,20 Arsa Civril Belediyesi
Civril Hamam 30/2u5 68,10 Arsa Civril Belediyesi
Civril Hamam 30/2u6 22,10 Arsa Civril Belediyesi
Civril Hamam 30/259 1532,10 Tarla Ozel
Civril Hamam 30/26L4 3u7,76 Arsa Ozel
Givril Homaom 30/265 308,29 Arsa Ozel
Givril igdir 1207/26 869,07 Tarla Ozel
Civril igdir 1207/27 ugeln Bag Ozel
Civril igdir 1207/43 989,57 Bag Ozel
Civril igdir 1207/44 1014,64 Bag Ozel
Civril igdir 1207/u45 2187,65 Bag Ozel
Civril igdir 1207/46 678,91 Tarla Ozel
Civril igdir 1207/47 014,34 Tarla Ozel
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3.KADASTRO DURUMU

30 ada 1-2-3-4-138-139-1U41-142-2U2-2U3-2L4L-2U5-246-259-26L4-265 ve
1207 oda 26-27-43-UL-LU5-U46-U7 no.lu parseller kadostronun L23A20C2D ve
L23A20C3A no.lu paftalarinda yer almaktadir. Bohsi gegen parseller heniz
uyguloma goérmemis kadastro parseli niteligindedir. Planloma alaninin batisi
uyguloma gérmis parseller dogusu ise heniz uyguloma gérmeyen parsellerden

olusmaktadir.
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1/5.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
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1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
Plonloma alanina ait L23A20C no.lu 1/5.000 o&lgekli halihazir harita ve

L23A20C2D ve L23A20C3A no.lu 1/1.000 élgekli halihazir haritalar 11.02.2011

tarihinde iller Bankasi Sehircilik Dairesi Bagkanliginca onaylanmistir. 30 ada 3-L-
259-26L4 ve 1207 ada U3-U5-L46 no.lu parseller Uzerinde yapilosma bulunmokta
olup 30 ada 1-2-138-139-142-2L42-243-2Ul-2L45-246-265 ve 1207 ada 26-27-

LL4-L47 no.lu parseller Gzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaoktadir.

Sirakapilar Mah. 1583 Sok. o
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5.MERI imAR PLANI DURUMU

5.1.1/7100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DURUMU
{ - A s

Mevcut 1/100.000 dl¢ekli ¢evre dizeni planinda 30 ada 1-2-3-4-138-139-141-
142-242-243-244-2U5-246-259-26L4-265 ve 1207 ada 26-27-U43-4L4-45-46-L47

no.lu parselleri kapsayan alan; “Kirsal Yerlesme Alani” olarak plonh bulunmaktadir.

5.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM imAR PLANI DURUMU
T

Mevcut 1/25.000 dl¢ekli nazim imar planinda 30 ada 1-2-3-4-138-139-141-142-
ele-el3-2uL-2L45-246-259-26U-265 ve 1207 ada 26-27-U3-ULU-L45-L46-LU47 no.lu
parselleri kapsayan alan; “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani™, olarok planli

bulunmaktaodir.
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Mevcut 1/5.000 élgekli Nozim imar Ploninda 30 ada 1-2-3-2u44-245-2L6-26L-
265 ve 1207 ada 26-27-U43-UL4-45-46-UT no.lu parseller “Orta Yodunluklu Mevcut
Konut Alani” 30 ada U4 no.lu parsel “ Orta Yodunluklu Mevcut Konut Alani”,
“Park ve Yesil Alan”, 30 ada 139-2U43 no.lu parseller “Orta Yodunluklu Mevcut
Konut Alani”, “Park ve Yesil Alon”, “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani” olarok
planl bulunmaktadir. Plan degisikligine konu 30 ada 141 no.lu parsel “Park ve Yesil
Alon”, “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani”, plan degdisikligine konu 30 ada 138-
142-2U2-259 no.lu parseller “Orta Yodunluklu Gelisme Konut Alani” olarak planli
bulunmaktadir.
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Mevcut 1/1.000 élgekli Uygulama imar Ploninda; 30 ada 1-2-3-2u44-2U45-246~
26L-265 ve 1207 ada 26-27-U43-LU5 ve U6 no.lu parseller “Yerlesik Konut Alani”,
30 ada 4 parsel, 1207 ada U4U4-U7 no.lu parseller kismen “Yerlesik Konut Alani”,
kismen yaya yolu ve bélgesi olarok planh bulunmaktadir. 30 ada 139-243 no.lu
parseller kismen “Yerlesik Konut Aloni”, kismen “Park” ve yaya yolu ve bélgesi
olarak planl bulunmoktadir. 30 ada 141 no.lu parselin plan degisikligine konu olan
kismi “Gelisme Konut RAlani”, “Park” ve yoya yolu ve bdlgesi, 30 ada 138 no.lu
parselin plon degisikligine konu olan kismi “Gelisme Konut Alani” olarok planli
bulunmaktadir. 30 oda 142-242-259 no.lu parseller ise “Gelisme Konut Alani”
olarak planh bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu imar adalarinda; Yerlesik Konut Alani ve Gelisme Konut
Alani olarak planh alanlarin; 22 metre tasit yolundon cephe alan kismi, ayrik nizom
3 kat, TAKS=0.30, KAKS=0.90 yapilasmali, 6n bah¢e yapi yoklosma mesafesi 5
metre, yan bah¢e yopi yaklasma mesafesi 3 metre, 7 metre yaya yolundan cephe
alan kismi ise ayrik nizam 2 kat, TAKS=0.30, KAKS=0.60 yopilasmali, 6n bah¢e yapi
yoklosma mesaofesi 5 metre, yan bahge yopi yaklasma mesafesi 3 metre olarak
planl bulunmaktadir. Ayni imar adasi i¢erisindeki yapilasma farkliligi mevcut imar
ploninda “Ada Ayrim Sinin” ile gésterilmistir.

6.JEOLOJIK ETUT DURUMU

Plonloma alaninin da igerisinde bulundudu Civril ilcesi genelinde hozirlonon
27.02.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi torafindon
onaylanmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut raporu inceleme siniri
Civril ilce merkezi butunlesik imar ploninin tamaomini kopsamoktadir. Roporda
inceleme aloninda; Kuvaterner yosh alivyon birimleri, Kuvoterner yash aliivyon
yelpazesi ve Ust Pliyosen yash Ulubey Formosyonu Rezidielinin gdzlendigi
alanlardan olustugu, herhangi bir Afete Maruz Bélge Karari bulunmadigi, inceleme
alaninin tamominda egim dederlerinin %0-10, %10-20, %20-30, %30-U5 ve %>U45
arasi degistigi yer alti su seviyesinin en yuksek 2,50 metrede olguldigu
belirtilmistir. Civril ilce merkezi butunlesik imar planinin tamomi yerlesime uygunluk
agisindan dederlendirildiginde Onlemli Alan - 1.1 (OA-1.1) (Sivilasma Tehlikesi
Acisindan Sorunlu Alanlar) ve Onlemli Alon - 2.1 (OA-2.1) (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sorunlu Rlanlar) olarak degerlendirilen alanlar igerisinde kaldig
bildirilmistir.
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Plan degisikligini kapsoayan alon; imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit
raporundo; yerlesime uygunluk acisindon dederlendirildiginde, Onlemli Alon - 1.1
(6A-1.1) (Sivilasma Tehlikesi Agisindon Sorunlu Alanlar) olarok degerlendirilen
alanlar i¢erisinde kaldigi, Onlemli Alon - 1.1 (OA-1.1) (Sivilasma Tehlikesi Agisindan
Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilen alonlorda egimin %0-10 arasi degistigi,
Kuvaterner yash altivyon birimlerin gézlendigi alanlar oldugu bildirilmistir.

71.GEREKGCELER

Denizli ili Civril ilgesi igdir ve Haomam Mahalleleri 30 ada 1-2-3-4-138-139-141-
142-259-26U-265 ve 1207 ada 26-27-U43-UL-45-46-U47 no.lu no.lu parseller 6zel
mulkiyete ait olup 30 ada 2u42-2U43-2U4L4-2U45-2L46 no.lu parsellerin mulkiyeti ise
Civril Belediyesi'ne aittir. S6z konusu planloma alani 1/100.000 él¢ekli ¢evre diuzeni
ploninda 30 ada 1-2-3-4-138-139-141-142-2L42-2U3-2LL-2L45-2L6-259-26L -
265 ve 1207 ada 26-27-U43-4L4-L45-46-U47 no.lu parselleri kapsayan alan; “Kirsal
Yerlesme Alani” olarak, mevcut 1/25.000 él¢ekli nazim imar ploaninda 30 ada 1-2-
3-4-138-139-141-142-2LU2-2L43-2LUL4-2L45-246-259-26L4-265 ve 1207 ada 26-27-
L3-LL-LU5-46-U7 no.lu parselleri kapsayan alan; “Orta Yogunluklu Mevcut Konut
Alani”, olarak planlidir.

Civril Belediyesi; meri imar planh alanlarda; plonsiz ve doginik yapilasmonin
6nine gecilmesi, mulkiyet sorunlarinin giderilmesi amaciyla parselasyon
calismalarinin  yopilmasini  amoglomokta, bu omogh bozi bélgelerde imar
Kanununun 18.Maddesine istinaden, imar uygulomosi ¢olismalorina devam
etmektedir.

iice sinirlarinda parselasyon calismalarinin devam ettigi igdir ve Hoamom
mohalleleri sinirlar igerisinde; 30 ada 1-2-3-4-138-139-141-142-2U42-2U43-2LL -
2l5-246-259-26L4-265 Ve 1207 ada 26-27-U3-LULU-U45-L46-U47 no.Lu parsellerde
Yerlesik konut Alani ve Gelisme Konut Alani olarak planli bulunan imar adalarinda
22 metre tasit yolundan cephe almasi beklenen parseller ile 7 metre yoya yolundan
cephe almasi beklenen parsellerin yapilasmalari farkl belirlenmis ve bu sinir meri
imar planinda “Ada Ayrim Sinir1” ile gésterilmistir. Ancak mevcut ada ayrim sinirina
goére yapilan ¢alismalar sonucunda olusacak olan yeni imar parsellerinde; mevcut
yapilarin korunamadigi, buyukluk ve konum itibariyle milkiyet sorunlarinin ortaya
cikacadi gérilmustar.
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DENIZLI iLi-CIVRIL ILGESi-HAMAM MAHALLESI 30 ADA 1-2-3-4-138-139-141-142-242-243-2U L4 -2U5-2146-259-

MAVi YESIL 26L4—265 VE IGDIR MAHALLESI 1207 ADA 26-27-43-U4L4-45-46-47 NO.LU PARSELLERE AiT
PLANLAMA

171.000 OLGEKLI uvGuLAMA imAR PLANI DEGISIKLIGI

Bu amagla bahsi geg¢en imar adasinda mevcut imar plani kararlarina gére
yapilocak olan parselasyon calismalari sonrasinda ortaya ¢ikacak milkiyet
sorunlarinin  giderilmesi amaciyla calismalora  baslanmistir.  Mevcut
yapilasmalarda dikkate alinarak, plansiz ve daginik yapilasmanin é6niine gegilmesi,
plon kararlarinin uygulanabilirliginin arttinlmasi ve hentz imar uygulomasi
gérmemis; Denizli ili, Civril ilgesi, Haomam Mohallesi 30 ada 1-2-3-4-138-139-141-
142-242-243-244-2U5-246-259-26L4-265 ve igdir Mahallesi 1207 oda 26-27-
L3-44-45-46-47 no.lu parsellerde 18.modde uygulomasina althk olusturmak
amaciyla 1/1.000 él¢ekli uygulama imar plani degdisikligi yapilmasi gerekmektedir.

8. 1/1.000 GLCEKLI uvyGuLAmA imAR PLANI PLAN KARARLARI

Denizli ili, Civril ilcesi, i§dir ve Hamam Mahalleleri, 1/1.000 dlgekli L23A20C2D ve
L23A20C3A no.lu paftalari, 477400 - 477600 yatay, 4242000 - 4242400 dikey
(iTRF-96) koordinatlari arasinda yer alon yoklosik 1.85 ha. alani kapsayan 1/1.000
6lgekli uyguloma imar ploni degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Denizli ili, Civril ilgesi, Homam Mahallesi 30 ada 1-2-3-4-138-139-141-142-2L2-
2U3-2uL-245-2146-259-26U4-265 ve igdir Mahallesi 1207 ada 26-27-43-LL-L5-
L46-U47 no.lu no.lu parselleri kapsayan alanda yapilmasi hedeflenen imar kanunun
18.madde uygulomasina altlik olusturmak, mevcut plan kararlari sonucu ortaya
¢ikacak mulkiyet sorunlarinin giderilerek plan kararlarinin uygulanabilirliginin
arttinlmasina yonelik 1/1.000 o6lgekli uyguloma imar ploni dedisikligi teklifi
hazirlonmistir.

Mevcut 1/1.000 olgekli imar planinda belirlenen ve imar uygulomasi sonucu
olusacak olan parsellerde farkli yopilasma kosullarinin belirlenmesini amaglayan
“Ada Ayrim Siniri”, Mekasal Planlar Yapim Yénetmeligi gésterim tekniklerine uygun
olarok “Kademe Hatti” olarak imar planina islenmistir

Plan degisikligi ile belirlenen “Kademe Hotti” parselasyon sonrasi mevcut yapilarin
korunmasina imkan saglayocak sekilde duzenlenmis, uyguloma sonrasi ortaya
¢cikmasi 6n goérilen mulkiyet sorunu giderilecek sekilde yeniden diuzenlenmistir.
Mevcut 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda “Yerlesik Konut Alani” ve “Gelisme
Konut Aloni"ndaki yapilaosma kosullari aynen korunmus, ana ulosim sistemini
etkileyen herhangi bir karar getirilmemistir.
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DENIZLI iLi-CIVRIL ILGESi-HAMAM MAHALLESI 30 ADA 1-2-3-4-138-139-141-142-242-243-2U L4 -2U5-2146-259-
MAVi YESiL 264—265 VE iGDIR MAHALLESI 1207 ADA 26-27-U43-U4l4-U45-146-47 NO.LU PARSELLERE AIT
PLANLAMA 171.000 OLGEKLI uvGuLAMA imAR PLANI DEGISIKLIGI

9.1/1.000 OLCEKLI uvGuLAMA imAR PLANI PLAN HUKUMLERI
1. DENIZLI iLi CiVRIL ILGESI MEVCUT 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI,
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.

maviyesil@maviyesilplanlama.com Sirakapilar Mah. 1583 Sok.
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MUELLIF

Plan islem No: UiP-
Olgek: 1/1.000
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saym karan e 3194 Saya Imar Kanunu'nun 8. Maddesinn b bandi ve 5216
Saydk Buyluksehr Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesine gore onaylanmighir
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Civril Belediye Bagkani

Olgek: 1/1 000
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