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DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
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MAVi YESiL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLANLAMA

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TANIMI

1..MEKANSAL VE COGRAFI KONUMU
Denizli ili, cografi konum itibariyle; Anadolu yarimadasinin gineybatisinda, Ege

Bélgesinin dodusunda yer almokta olup Ege, i¢ Anadolu ve Akdeniz Bélgeleri
arasinda bir gecit teskil eder. Denizli ilinin, her iki boélge Uzerinde de topraklari
vardir. Denizli ili 28° 30" - 29° 30" dogu meridyenleri ile 37° 12' - 38° 12' kuzey

paralelleri arasinda yer almaktadir.

1.2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI
Denizli ili sinir itibariyle dogudan; Burdur, Afyonkarahisar, batidon Aydin,

Manisa, kuzeyden; Usak, gineyden ise Mugla illeri ile komsudur.

Denizli ilinin yuzélgima 12.134 km*dir, il Turkiye’'nin yaklasik %1,5'ini ve Ege
Bolgesinin %18,5’ini olusturmaktadir. Merkezin denizden yuksekligi 354 metredir.
Deniz ylzeyine en yakin yer 170 metre rakimla Saraykdy ilgesi, en uzok yer ise
1350 metre rokimla Cameli ilgesidir.

Denizli ili, Ege Bolgesinin dogusunda yer almaktadir. Denizli'de Merkezefendi ve
Pomukkale ilgeleri il merkezi olmak Uzere; Acipoyom, Babadag, Baklan, Bekilli,
Beyagag, Bozkurt, Buldan, Cal, Comeli, Cardak, Civril, Giney, Honaz, Kale,
Saraykéy, Serinhisar ve Tavas olmak Gzere 19 ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alani Denizli ilinin Civril ilgesi sinirlari i¢erisindedir. Civril ilgesi; dogu
yoniunde; Sandikh (Afyonkarahisar) ve Evciler (Afyonkarohisar) ilgeleri, bati
yonunde Bekilli (Denizli), Cal (Denizli) ve Boklon (Denizli) ilgeleri, kuzey yéninde
iline Sivash (Usok) ve Karahall (Usak) ilgeleri, gliney yoéninde ise Dazkiri
(Afyonkarahisar) ve Evciler (Afyonkarahisar) ilgeleri ile komsudur. Civril ilgesinin

yuzolgimi 1.570 kmedir.
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316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT
MAVi YESiL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLANLAMA

DENIZLi iLiNIN ULKE iCINDEKI KONUMU
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DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT
MAVi YESiL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLANLAMA

1.3.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE BOYUKLUGU
Planloma alani; Denizli ili, Civril ilgesi, Kizlcaségit Mahallesi, 243 ada 5-6-11-12

no.lu, 282 ada 1-2-3-4-5-33 no.lu ve 316 ada 2-3-U4-5-6 no.lu parseller ve 186
no.lu adanin kuzeyinde kalan alani kapsomaktodir. S6z konusu alan; 476200 -
476900 yotay, 4238300 - 4238900 dikey (ITRF-96) koordinatlari arasinda yer
alan yoklasik 2,30 ha. alandan ibarettir.

Kizilcas6gut Mh.

A
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DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT
MAVi YESiL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLANLAMA

1.4.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI VERI
Plonlama alani, Denizli kent merkezinin kuzeydogusunda bulunon Civril ilgesi

sinirlarinda, Civril ilce merkezinin gineyinde yer almaktadir. Civril ilce merkezine
(Civril Kaymakamhigi Hikimet Konadi) yoklasik 2.50 km uzokliktadir. Denizli il
merkezine (Valilik) yaklosik 95 km uzakliktadir. Planloma alaninin yoklasik 1 km
batisinda Civril (Denizli) - Sivash (Usak) ilgeleri arasi ulasimin saglandigi Denizli -
Usok yolu (D595) bulunmaktadir. Ploanloma alanina Civril iige merkezinden, giiney
istikometinde Cumhuriyet caddesi Gzerinden, Ziraat Bulvari yéniane yoklasik 2 km
ilerleyip, kavsaktan sola dénilerek Ziraot Bulvari istikametinde yaklosik 500

metre mesafede ulasilabilir.
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m DENIZLi iLi- CiVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-U4-5-33,

316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT

MAVi YESiL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLANLAMA

1.5.PLANLAMA ALANININA AT UYDU GORUNTUSU VE ARAZI
FOTOGRAFLARI
Planloma alanina ait arazi fotograflari O4.03.2025 tarihinde ¢ekilmistir.
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MAVi YESiL
PLANLAMA

DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

2.MULKIYET DURUMU
Yukarida bahsi gegen 243 ada 5-6-11-12 no.lu parseller Civril Belediyesi'ne,

316 ada 3 no.lu parselin milkiyeti Maliye Hazinesi'ne aittir. 282 ada 1-2-3-4-5-

33 ve 316 ada 4-5-6 no.lu parseller ise 6zel mulkiyete aittir. Planlama alani kamu

ve 6zel mulkiyet ile kamuya terk edilmis ve tescil harici alanlardon olusmaktaodir.

o MULKIVET PARSEL PLANLAMA
MAHALLE || ADA/PARSEL PAFTA NO. NITELIGI DURUMU BUVUK_‘!.UGU FILFLNI
(m°) (m©)
Kizilcaségut 2u3/5 25B-Ivb Arsa KAmu 382,00
Kizilcaségut ceu3/6 25B-Ivb Arsa KAmu 384,00
Kizilcaségut 2u3/m 25B-lvc Arsa KAmu 336,00
Kizilcaségut 2u3/12 25B-lvc Arsa KAMU 336,00
Kizilcaségut 282/1 L23A-25B-4D Bag OZEL 2.646,68
Kizilcas6gut 282/2 Le3A-25B-uD Bag OZEL 1.592,14
Kizilcasogut 282/3 Le3A-25B-uD Bag OZEL 1.585,99
Kizilcaségut 282/u L23A-25B-4D Bag OZEL 1.439,41 23.210,00
Kizilcasogut 282/5 Le3A-25B-uD Bag OZEL 1.492,82
Kizilcas6gut 282/33 Le3A-25B-uD Bag OZEL 3.014,35
Kizilcaségut 316/2 L23A-25B-4C Arsa OZEL 3.521,27
Kizilcaségut 316/3 L23A-25B-4C Arsa KAmMu 3.099,11
Kizilcasogut 316/4 Le3A-25B-LUC Bag OZEL 3.019,03
Kizilcaségut 316/5 Le3A-25B-4C Bag OZEL 1.634,66
Kizilcos6gut 316/6 Le3A-25B-4C Bag OZEL 8.143,59

[ osssssesies B
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DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT

MAVi YESIL 171.000 OLGEKLI UYGULAMA iMmAR PLANI DEGISIKLIGi
PLANLAMA
3.KADASTRO DURUMU
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243 ada 5-6 no.lu parseller kadastronun 25B-1VB paftasinda, 243 ada 11-12
no.lu parseller kadastronun 25B-IVC paftasindo, 282 ada 1-2-3-4-5-33 no.lu
parseller kadostronun L23A-25B-UD paftasinda, 316 ada 2-3-4-5-6 no.lu
parseller kadastronun L23A-25B-U4C paftasinda yer almaktadir. 243 oda 5-6-
11-12 no.lu parseller imar uygulomasi gérmis mustokil parselleri, 282 ada 1-2-3-
L4-5-33 no.lu parseller ve 316 ada 3-U4-5-6 no.lu parseller imar uygulamasi
goérmemis kadastro parseli niteligindedir. 186 no.lu adanin kuzeyinde kalan alon

ise imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmistir.
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DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

MAVi YESIL
PLANLAMA

1/5.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
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1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

alonina ait L23A25B no.lu 1/5.000 o&lgekli halihazir harita ve

Planlama
L23A25BuUA, L23A25BUD ve L23A25BUC no.lu 1/1.000 él¢ekli halihazir haritalar

11.02.2011 tarihinde iller Bankasi Sehircilik Dairesi Baskanhiginca onoylanmistir.

2ld3 Ada 5-6-11-12 no.lu, 282 ada 1-2-3-4-5-33 no.lu ve 316 ada 2-3-U-5-6

no.lu parseller Gzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
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DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT
MAVi YESiL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLANLAMA

5.MERI imAR PLANI DURUMU

5.1.1/100.000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI DURUMU
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Mevcut 1/100.000 ol¢ekli ¢evre dizeni planinda 243 Ada 5-6-11-12 no.lu, 282
ada 1-2-3-4-5-33 no.lu ve 316 ada 2-3-4-5-6 no.lu parsellerin bulundugu alan
“Kentsel Gelisme Alani” olarak, 186 no.lu adanin kuzeyinde kalon alan ise “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak planl bulunmaktadir.

Mevcut 1/25.000 olgekli nozim imar planinda 243 oda 5-6-11-12 no.lu
parsellerin bulundugu alan, 316 ada 2-3-4-5-6 no.lu parsellerin bulundugu alan
ve 186 no.lu adanin kuzeyinde kalan alan “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani”,
282 ada 1-2-3-U4-5-33 no.lu parsellerin bulundugu ise alan “Dusik Yogunluklu

Gelisme Konut Alani” olarak planl bulunmaktadir.

maviyesil@maviyesilplanlama.com Sirakapilar Mah. 1583 Sok.

0555558 5185 info@maviyesilplanlama.com Kat:3 No:50/7 Merkezefendi/DENIzZLi




DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT
MAVi YESiL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLANLAMA

5.3.1/5.000 OLGEKLi NAZIM imAR PLANI DURUMU

Mevcut 1/5.000 él¢ekli Nozim imar Planinda 2U43 ada 5-6-11-12 no.lu parsellerin
bulundugu alan “Disuk Yodunluklu Gelisme Konut Alani”, 282 ada 1-2-3-4-5-33
no.lu parsellerin plan degisikligini kopsayan kismi “Belediye Hizmet Alani”, “Park
ve Yesil Alon” ve “Genel Otopark Alani”, 316 ada 2-3-4-5-6 no.lu parsellerin plan
degisikligini kapsayon kismi “Dusik Yogunluklu Gelisme Konut Alani” ve “Park ve
Yesil Alan”, 186 no.lu adanin kuzeyinde kalan alan ise “Belediye Hizmet Alani” ve
“Park ve Yesil Alan” olarak planli bulunmaoktadir. Ulosim Sistemi 20 metrelik 1.

Derece yollar ve 15 metrelik 2. Derece yollar ile ¢ézimlenmistir.
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DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT

MAVi YESIL 171.000 OLGEKLI UYGULAMA iMmAR PLANI DEGISIKLIGi

PLANLAMA

Mevcut 1/1.000 olcekli Uyguloma imar Planinda 243 ada 5-6-11-12 no.lu
parsellerin bulundugu alon “Park”, 282 ada 1-2-3-4-5-33 no.lu parsellerin plon
degisikligini kapsayon kismi; ayrik nizam 2 kat, TAKS=0.20, KAKS=0.40
yapilasmali, 6n bahge yopi yoklasma mesafesi 5 metre, yon bahge yapi yoklasma
mesafesi 3 metre “Gelisme Konut Alani” ve “Park”, 316 ada 2-3-U4-5-6 no.lu
parsellerin plon degisikligini kapsayon kismi; ayrik nizam 2 kot, TAKS=0.30,
KAKS=0.60 yapilasmali, 6n bahg¢e yopi yoklasma mesafesi 5 metre, yan bahge
yop! yaklosma mesofesi 3 metre “Gelisme Konut Alani”, 186 no.lu adonin
kuzeyinde kalan alan ise “Park” olarak planl bulunmaktodir. Ulosim sistemi tasit
yollari ve yaya yollari ile ¢é6zimlenmistir.
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DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT

MAVi YESIL 171.000 OLGEKLI UYGULAMA iMmAR PLANI DEGISIKLIGi
PLANLAMA

6.KURUM GéPU$LERi
1. ADM Elektrik Dagitim A.$.'nin 25.04.2025 tarihli ve 115447 sayili yazisinda;
yapilon incelemede, 28.03.2025 tarihli ve 112026 sayili yozilarinda belirtilen; yola
cepheli 4 m.*9 m. = 36 m* (cekme mesofeleri dahil 162 m?) 1 adet trafo alaninin
ayrildigi, mevcut enerji nakil hatti ile emniyet ve salinim mesafesinin imar plonina
islendigi, bu dogrultuda planloma alanina Sirket sorumlulugunda (TEDAS'a ait)
mevcut elektrik dagitim tesislerine isabet ettiginden, “Mevcut elektrik dagitim
tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yoénetmeligi'ne gére korunmasi
gerekmektedir.” hUkminin plan notlarina eklenmesi durumunda, imar plani degisikligi
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
2. ENERYA Gaz Dagitim A.S.’nin 20.03.2025 tarihli ve 721 sayili gérus yazisinda;
gerekli incelemelerin yapildigi, s6z konusu Denizli ili Civril ilgesi, Kizilcas6git mahallesi,
eld3 oda 5-6-11-12, 282 ada 1-2-3-4-5-33, 316 ada 3-UL4-5-6 no.lu parsellerde
toamamlonmis ya da planlonmis herhangi bir yatirimlari bulunmamakla birlikte ilgili
alanlarda yapilacaok ¢alismalarda bir sakinca bulunmadidi belirtilmistir.
3. Denizli Buyuksehir Belediye Baskanligi, DESKi Genel Mudirlaganan; 17.04.2025
tarihli ve 170257 sayii goris yozisinda; kurum gérusi istenilen alon ¢evresinde
mevcut imar planina uygun olarak hazirlanmis mevecut ve projelendirilmesi yapilmis,
icme suyu ve otk su sebekesi hatlarinin bulundudu, yapilacak imar ploni
calismalarinda mevcut tesislerinin  korunmasi, zarar verilmemesi igin gerekli
koordinasyonun saglanmasi, bilgi verilmesi ve her tirli tedbirin alinmasi gerektidi,
faaliyet esnasinda ortaya cikabilecek sayisal ortomda verisi bulunmayan ve harita
Uzerinde islenmeyen her tirlid icme suyu kaynok ve tesislerin korunmasi gerektigi
bildirilmistir. Genel Mudurluge it tesislerden DESKi Genel Mudarliga, “Su Havzalari
Koruma ve Kontrol Yénetmeligi” geredince yopi yoklosma mesaofelerine uyulmasi
gerektigi, mevcut tesislere verilecek zararlarin ilgilisince karsilonacagi, atik sularin
bertarofi ile ilgili; mevcut DESKi kanalizasyon tesisinin bulundugu yerlerde evsel
nitelikli otiklarin mevcut kanalizasyon tesisine desarj edilebilecedi, endustriyel
nitelikli otik sulorin Su Kirliligi ve Kontrolu VYénetmeligi ve DESKi Atiksularin
Kanalizasyona Desarj Yénetmeligi kopsaminda kanalizasyona desarjinin ayrica
degerlendirilecedi, 2872 sayill “Cevre Kanunu” ve ilgili Yonetmeliklere, ¢evrenin ve su
havzalarinin korunmasi, kirliligin énlemlerin alinmasi gerektigi, belirtilen sartlara
uyulmasi, proje ve faaliyet alaninda herhangi bir degisiklik olmasi durumunda tekrar
kurum gérisu sorulmasi sartiyla, alanda bohsedilen faaliyetin yopilmasinda sakinca
bulunmadigi belirtilmistir.

0 555 558 5185 E maviyesil@maviyesilplanlama.com Sirakapilar Mah. 1583 Sok.

info@maviyesilplanlama.com Kat:3 No:50/7 Merkezefendi/DENIZLI

12



DENIZLI iLi- CIVRIL ILGESI-KIZILCASOGUT MAH. 243 ADA 5-6-11-12, 282 ADA 1-2-3-4-5-33,
316 ADA 2-3-4-5-6 NO.LU PARSELLER VE 186 NO.LU ADANIN KUZEYINDE KALAN ALANA AIT
MAVi YESiL 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLANLAMA

L. Denizli Buyuksehir Belediye Boskanligi, Ulosim Dairesi Baskanliginin 19.03.2025
tarihli ve 343925 sayili goéris yazisindo; Ulasim Koordinasyon Merkezi Planlama
Komisyonu'nun 19.03.2025 tarih ve 2025/U5 sayili kararinda s6z konusu bdlgede
imar plani ¢alismalarinda yol guzergdhi tasarlanirken; ¢evresel ihtiyoglar, yolun
kapasitesi, hizmet seviyesi ve hizmet hacmi karayolu standartlarina gére belirlenmeli,
yolun geometrik ve fiziksel standartlari trafigin guvenli seyrine elverisli olmal ve
arazinin topodgrofik yapisi dikkate alinarok plonlama c¢alismasi yapilmasi
bildirilmistir. Ayrica imar yolu ¢alismalarinda Karayollari Genel Madirlagi tarofindan
hazirlanan Karayolu Tasarimi El Kitobi'nda belirtilen tasarim kriterlerine ve TSE
tarofindon hazirlanan TS 7249 nolu Sehir ici Yollor Boyutloandirma ve Tasarim
Esaslarina uygun imar yollari olusturulmasina dikkat edilmesi belirtilmistir.

5. Denizli Buyuksehir Belediye Bagkanlid, Fen isleri Dairesi Baskanliginin 21.03.2025
tarihli ve 3U4L4578 sayili gérus yazisinda; imar plani yopilmasinda sakinca olmadigi

belirtilmistir.

7.JEOLOJIK ETUT DURUMU

Plonloma alaninin da igerisinde bulundugu Civril ilgesi genelinde hazirlonon
27.02.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidi tarofindon
onaylanmistir. imar Plonina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut raporu inceleme siniri
Civril ilce merkezi butinlesik imar ploninin tamomini kapsomaktadir. Raporda
inceleme alaninda; Kuvaterner yosh alivyon birimleri, Kuvaterner yash aliivyon
yelpazesi ve Ust Pliyosen yash Ulubey Formasyonu Rezidielinin gézlendigi
alonlardan olustugu, herhongi bir Afete Maruz Boélge Karari bulunmadidi,
inceleme alaninin tomominda egim degerlerinin %0-10, %10-20, %20-30, %30-U5
ve %>U5 arasi dedistigi yer alti su seviyesinin en yiksek 2,50 metrede Sl¢uldugi
belirtilmistir. Civril ilce merkezi butunlesik imar planinin tomami yerlesime
uygunluk acisindan dederlendirildiginde Onlemli Alon - 1.1 (OA-1.1) (Sivilasma
Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar) ve Onlemli Alon - 2.1 (0A-2.1) (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilen alanlar igerisinde

kaldidi bildirilmistir.
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Plan dedisikligini kapsayan alan; imar Plonina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut

raporunda; yerlesime uygunluk acisindan dederlendirildiginde; Onlemli Alan - 1.1

(6A-1.1) (Sivilasma Tehlikesi Acisindan Sorunlu Alanlar) olarak dederlendirilen

alanlar icerisinde kaldigi, Onlemli Alan - 1.1 (&A-1.1) (Sivilasma Tehlikesi Acisindan

Sorunlu Alanlar) olarak dederlendirilen alanlarda edimin %0-10 arasi dedistidi,

Kuvaterner yasl alivyon birimlerin gézlendigi alanlar oldugu bildirilmistir.

8.GEREKCELER
Denizli ili Civril ilgesi, Kizilcos6gut mahallesi 243 ada -5-6-11-12, 282 ada 1-2-

3-4-5-33, 316 ada 2-3-U4-5-6 parseller ve 186 no.lu adanin kuzeyinde kalon
alanlar kamu ve 6zel mulkiyetten olusmaoktadir. S6z konusu planloma alani
1/100.000 olgekli ¢evre diuzeni planinda; “Kentsel Gelisme Alani” ve “Kentsel
Yerlesik Alon”, 1/25.000 é&l¢ekli nazim imar planinda; “Orta Yogunluklu Mevcut
Konut Alani” ve “Disik Yogunluklu Gelisme Konut Rlani”, mevcut 1/5.000 o&l¢ekli
nozim imar ploninda; “Disik Yodunluklu Gelisme Konut Alani”, “Belediye Hizmet
Alani”, “Park ve VYesil Alon” ve “Genel Otopark Alani” olarak plandir. Mevecut
1/1.000 ol¢ekli uyguloma imar planinda ise ayrik nizam 2 kat, TAKS=0.20,
KAKS=0.40 - TAKS=0.30, KAKS=0.60 yapilosmal, én bah¢e yapi yaklasma
mesafesi 5 metre, yan bah¢e yopi yaklosma mesafesi 3 metre “Gelisme Konut
Alani” ve “Park” olarak planl bulunmaktadir.

Civril Belediyesi, ilcede olusan sosyal ve kuilturel foaliyetlerin yuratulmesi
amaciyla ¢alismalara baslamis, bu amaogla yapilasmalarin devam ettigi, sosyal ve
kulturel faaliyet amaglh olusan ihtiyaglarin giderilmesi amaciylo; erisim mesafeleri
bokimindon daha uygun olan, 189 no.lu imar adasinin kuzeyinde yer alan ve Park
olarak planh bulunan béigede 1 adet Belediye Hizmet Alani planlonmasini
dusunilmektedir. Bu omagla ¢alismalara baslanmis ancak Mekdnsal Planlar
Yopim Yénetmeligi HukUmleri ve Farkl Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biyuklukleri Tablosu (EK-2)
geregi Park alanindan Belediye Hizmet Alani’'na dénustiriimesi talep edilen alon
icin hizmet etki aloni igcerisinde es deger park alaninin planlanmasi zorunlulugu

dogmaktadir. Bu nedenle mevcutta 18.madde calismasi tamomlonmamis alanda
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ve ctki alani igerisinde es deger park alaninin ayrilimasi, Civril Belediye
Baskanlhdinin bélgede yasayanlara hizmet sunmasi, gerekli sosyal ve kiltirel
alanlar ile park alanlarinin da heniz 18.madde uygulamasi tomamlanmamis alon
icerisinde yer se¢iminin yopilmasi kararlastiriimistir.

Yukarida bohsi gegen gerekgeler ve heniz 18.maddesi uygulamasi gérmemis
alanlarda yopilmasi hedeflenen imar uygulomasina altlik olusturacak, bélgede
olusacak sosyal ve teknik altyopi alanlari ihtiyaglarinin karsilanabilmesi amaciyla
ilk olarak; Denizli ili, Civril ilgesi, Kizilcas6git mahallesi 243 ada 5-6-11-12, 282
ada 1-2-3-4-5-33, 316 ada 3-U4-5-6 no.lu parseller ve 186 no.lu adanin
kuzeyinde kalon alani kapsayon 1/5.000 él¢ekli nozim imar plani degisikligi
14.04.2025 tarihli ve 311 sayill Belediye Meclis Karari ile onaylanarak yuarirlage
girmistir.

Yukarida bohsi gegen gerekgeler ve planlarin  kademeli birlikteligi
dogrultusunda onayh Ust él¢ekli plonlara uygun olarok 1/1.000 él¢ekli uygulama
imar plani degisikligi hazirlanmasi gerekmektedir.

9. 1/1.000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DE('I|$|KL|('.'|| PLAN

KARARLARI
Denizli ili, Civril ilgesi, Kizilcoségut Mahallesi, 1/1.000 élgekli L23A25BUA,

L23A25BLUC ve L23A25BUD no.lu paftalari, 476200 - 476900 yatay, 4238300 -
4238900 dikey (ITRF-96) koordinatlari arasinda yer alan yoklosik 2,30 ha. alani
kapsayan 1/1.000 él¢ekli uyguloma imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.
Civril ilgcesinde olusan ve talep edilen sosyal ve kilturel faaliyetlerin karsilonmasi
amaciyla Kizilcosé6gut Mahallesi sinirlan igerisinde 189 no.lu imar adasinin
kuzeyinde planlonmasi hedeflenen Belediye Hizmet Alaninin ayrilmasi sonucu
ortaya c¢ikacok es deger alani karsilamoya imkon saglayacak, ayrica heniz
18.maddesi uygulamasi goérmemis alanlorda yapiimosi hedeflenen imar
uygulomasina althk olusturacak, bdlgede olusacak sosyal ve teknik altyapi
alanlari ihtiyoglarinin karsilanobilmesi omaciyla 1/1.000 él¢ekli uygulama imar
plani degisikligi hazirlanmistir.

186 no.lu imar adasinin kuzeyinde kalan alanin bir kismi ilgesinde olusan ve talep
edilen sosyal ve kulturel faaliyetlerin karsilonmasi amaciyla “Park”dan “Belediye

Hizmet Aloni (Sosyal ve Kulturel Merkez)"na dénusturulmustar.
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Heniz imar uygulomasi gérmemis 282 ada 1-2-3-U4-5-33 no.lu parseller ile 316
ada 3-U4-5-6 no.lu parsellerin plan degisikligini kapsayan kisimlari, Civril Belediye
Baskanliginin bdlgede yasayanlara hizmet sunmasi, gerekli sosyal ve kiltirel
alonlari karsilonmosi amaciyla “Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiltirel
Merkez)”, “Park” ve “Genel Otopark Alani” olarak tekrar dizenlenmistir.

282 ada 1-2 no.lu parsellerin plan degisikligini kapsayan kismi, “Gelisme Konut
Alani” ve “Park”don “Belediye Hizmet Aloni (Sosyal ve Kultiurel Merkez)'na
donUstirdlmustar.

186 no.u imar adasinin kuzeyinde ve 282 ada 1-2 no.lu parsellerin plan
degisikligini kopsayan kisminda yaklasik 5.220,00 m® alan 1/1.000 élgekli
uygulama imar planinda “Belediye Hizmet Aloni (Sosyal ve Kulturel Merkez)”
olarok planlanmistir.

“Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kulturel Merkez)” yopilasma kosullari; E=1.00,
Yencok= 3 Kat olarak 6ngorilmis, yapi yoklasma mesaofeleri tim yénlerden 5
metre olarak plonlonmistir

Belediye Hizmet Aloni ve c¢evresinde olusacak olan otopark ihtiyacinin
karsilanmasina yénelik 282 ada 3 no.lu parselin plon degisikligini kapsayon
kisminda 1 adet otopark alani ayrilmistir. Yaklasik 590,00 m® alan 1/1.000 élgekli
uyguloma imar planinda “Genel Otopark Rlani” olarak planlonmistir.

282 ada 4-5-33 no.lu parseller ile 316 ada 3 no.lu parselin bir kismi ile 316 ada L-
5-6 no.lu parsellerin plan degisikligini kapsayan kismi, Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi Hukumleri ve Farkh Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyop! Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Bayiklikleri Tablosu (EK-2)
geregi ve “Park” alanina es deder alani karsilamaya imkan saglamaya yénelik
ayrik nizom 2 kat; TAKS=0.30, KAKS=0.60 yopilasmali, 6n bah¢e yapi yaklosma
mesafesi 5 metre, yan bahge yopi yoklasma mesafesi 3 metre “Gelisme Konut
Alani”"ndan “Park” alanina dénisturdlmastar.

Yaklasik 7.290,00 m? alan 1/1.000 dlcekli uygulama imar planinda “Park” olarok
planlanmistir.

2l3 ada 5-6-11-12 no.lu imar uygulamasi tomamlanmis parsellerin bulundugu
alan; “Park” alanindan ayrik nizam 2 kat; TAKS=0.30, KAKS=0.60 yapilosmali, én
bah¢e yapi yaklasma mesafesi 5 metre, yan bahg¢e yapi yaklasma mesafesi 3

metre “Gelisme Konut Aloni"na dénusturidlmistir. Ayrica heniz imar uygulamasi
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goérmemis; 316 ada 2 no.lu parselin plan degdisikligini kapsayan kismi ile 316 ada 3
no.lu parselin bir kisminda 18.madde uygulomalarina altlk olusturmaya yénelik
duzenleme yapilmis, bu alan dao mevcut Ayrik nizam 2 kat; TAKS=0.30,
KAKS=0.60 yapilasmali, 6n boh¢e yapi yoklosma mesafesi 5 metre, yon bahge
yop! yoklasmo mesafesi 3 metre “Gelisme Konut Aloni” fonksiyonu, alon
duzenlemesi yapilarak korunmustur.

Yaklasik 4.195,00 m® alan 1/1.000 él¢ekli uygulama imar planinda “Gelisme Konut
Aloni” olarak planlanmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin 28.03.2025 tarihli ve 112026 sayili gérius yozisinda
belirtilen mevcut enerji nokil hatti uygulama imar ploanina islenmis olup, bu hat
1/1.000 élgekli uygulama imar planinda “Enerji Nokil Hatti” olarak gosterilmistir.
Bu hatta ait emniyet ve salinim mesofesi “Enerji Nokil Hatti Koruma Kusagi”
olarok planlanmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 28.03.2025 tarihli ve 112026 soyili géris yazisinda
belirtilen; kentin ve bdlgenin enerji ihtiyacinin karsilanmasina yoénelik, yopi
yoklasma mesafelerinden sonra belirtilen olcilerde trafo yapisinin sigacad 1
adet alan ayrilmis olup, yoklasik 160,00 m* alon 1/1.000 él¢ekli uyguloma imar
planinda “Trafo Alani” olarak planlanmistir.

Ana ulasim sistemi etkileyen bir karar getirilmemis, yaya yolu ve bélgelerinde
dizenleme yapilarok ulosim sistemi guglendirilmis, ulasim sistemi tasit yollari ve
yaya yollari ile ¢6zimlenmistir.

17/1.000 OLGEKLI UvGULAMA imAR PLANI DEGISIKLIGI ARAZI KULLANIM
TABLOSU;

L DEGISIKLIKTEN ONCE DEGISIKLIKTEN SONRA
KULLANIMTURU ? m3) ? 3
Gelisme Konut Alani 10.360,00 4.195,00
BclcdlchI;I;I:r: r-nllI::\kl c(i-';osgtml ve _ 5.220,00
Park 7.260,00 7.290,00
Trafo Alani - 160,00
Genel Otopark Alani - 590,00
Yol 5.590,00 5.755,00
Planlama Alani 23.210,00
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Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

10.1/1.000 6L¢EKLI uvyGcuLAamA imar PLANI PLAN HUKUMLERI
1) MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLi AKIm
TESISLERI YONETMELIGI'NE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

2) DENIZLI iLi CiVRIL ILGESI MEVCUT 1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI,
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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